PRIMARUL -
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 B24
Fax, +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind insugirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 37 mp,
identificat prin C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit, situat in
municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2 |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta

Examinand:

= Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, in calitate de primar al Municipiului Baia
Mare nr. /2025,

» Raportul de specialitate nr. ng_‘j_IEDEE promovat de Serviciul Patrimoniu privind insusirea
Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata
de 37 mp, identificat prin C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu
comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2;

» Adresa doamnei Horge Onorica, inregistratd la Municipiului Baia Mare sub nr.
54723/21.11.2024, completatd prin adresa nr. 58365/13.12.2024, prin care solicita
cumpararea terenului in suprafatd de 37 mp, identificat prin CF nr. 135589 Baia Mare, nr.
cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta.
Revolutiei nr. 2;

» Extrasul de carte funciar& nr. 135589 Baia Mare;

= Extrasul de carte funciard nr. 100800-C1-U13 Baia Mare:

» Certificatul de Urbanism nr. 1764/18.11.2024;

» Contractul de inchiriere nr. 670/148/19.08.2024:

« Hotérérea Consiliului Local nr. 266/15.05.2024 privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafats de
37 mp, aferent deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial, situat in
municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2;

= Hotararea Consiliului Local nr. 589/19.12.2024 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzaril prin licitatie publicd a unui teren,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 37 mp, identificat prin CF nr.
135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit, situat in
municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2;

» Autorizatia de Construire nr. 634/10805/09.09.1998,

Avand in vedere:

s art.1650-1762 Cod Civil.
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in temeiul prevederilor:

» art. 108, lit.e), art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de S.C. PBES EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul in suprafatd de 37 mp, identificat in C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589,
aferent spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-{a. Revolutiei nr. 2, Anexa
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotaréare, prin care se stabileste valoarea de
piatd de 255,14 Euro/mp, echivalentul a 1269,83 lei/mp la cursul de schimb valutar din
05.03.2025, respectiv 4,9770 lei/Euro

Se aproba vanzarea prin licitatie publicad a terenului in suprafatd de 37 mp, situat in municipiul
Baia Mare, aterent spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei
nr. 2, identificat in C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr, 1 la prezenta
hotérére, respectiv 255,14 Euro/mp, la care se adaugad TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care
se va achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarére, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafaid de 37 mp,
situat In municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2, identificat in C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr.
cadastral 135589.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitalie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 4600 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitatd din
bugetul local va fi recuperatd de la castigatorul licitatiei, pe durata existentei constructiei.

Taxele ccazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumpdrare in form& autenticd si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

Contractul de inchiriere nr. 670/148/19.08.2024, inceteaza la data inchelerii contractului de
vénzare — cumpérare in forma autentica,

In cazul in care, castigétorul licitatiei nu este i proprietarul constructiei, acesta are obligatia de
a incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la;
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» Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

 Directia Urbanism;

= Directia Patrimoniu;

» Directia Economica;

» Dna. Horge Onorica, P-ta. Revolutiei nr. 2/1, Baia Mare, jud. Maramures;
» Serviciul Administratie Publicd Locala, Registru Agricol.

Initiator,

Primarul Municipjului Baia Mare
loan Doru Dan Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augustina %r&gan
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Ghearghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

M, / 2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentaliei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitalie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiulul Baia Mare, in
suprafatd de 37 mp, identificat prin C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferant spatiu comercial s
depozit, situat Tn municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 54723/21.11.2024, completata prin adresa nr.
58385/13.12,2024, d-na. Horge Onorica solicitd cumpérarea terenului in suprafata de 37 mp, identificat prin

CF nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135580, aferent spafiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia
Mare, P-{a. Revolutiei nr. 2.

Conform C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. 135588, terenul Tn suprafatd de 37 mp, aferent spatiu comercial si
depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-{a. Revolutiei nr. 2, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si
are categoria de folosinga de curi-construcii.

Pe acest teren este intabulatd constructia — spatiu comercial si depozit, identificatad prin nr. 135589-C1, avand
suprafata construita desfasurata 34,9 mp, proprietatea doamnei Horge Onorica.

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 634/10805/09.09.1998 pentru deschidere acces
din exterior pentru amenajare spafiu comercial.

Apartamentul la care este edificatd constructia — spatiu comercial si depozit, este proprietatea privatd a doamnei
Horge Onorica, in cota de e i Horge Rares Liviu, miner, in cotd de %, asa cum rezultd din C.F. nr. 100800-C1-
U13 Baia Mare, avand suprafata de 47,40 mp.

Prin HCL nr. 266/15.05.2024 a fost Insusitd documentatia cadasirald si atestatd apartenenta la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafatd de 37 mp, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2.

Prin HCL nr. 589/19.12.2024 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd
de 37 mp, identificat prin CF nr, 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit,
sitwat in municipiul Baia Mare, P-fa. Revolutiei nr. 2,

Terenul in supratata de 37 mp, aferent spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-fa. Revolutiei
nr. 2, face obiectul Contractulul de Tnchiriere nr. 670/148/19.08.2024.

Durata Contractului de inchirere nr. 670/148/19.08.2024, este pe o perioadd de 5 anl,

Pretul inchirierii este o chirie valorica de 4331,96 leifan, ce va fl actualizatd anual, cu indicele inflatiel, in cazul in
care este pozitiv.

Certificatul de Urbanism nr, 1764/18.11.2024 poate fi utilizat in scopul declarat, pentru cumpdarare teren.

Avand Tn vedere ¢& nu a fost respectatd autorizafia de construire, vBnzarea terenului se poate face doar prin
licitatie publica.
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Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare -cumpdrare vor fi achitate de
cumpdarator.

Deoarece, tot terenul de sub bloc este proprietatea locatarilor, opindm cé si acesta ar trebui s3 urmeze acelasi
regim juridic,

Valoarea de piald recomandata in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.A.L.,
pentru suprafata de 37 mp, este de 46.983 lei, echivalent a 9440 Euro, la cursul de schimb valutar de 4,9770
lei’Euro (curs BNR din data de 05.03.2025), reprezintd 255,14 Euro/mp.

Conform Grilei Motarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat in P-ta. Revolutiei nr. 2, este in zona 1
Central&-Semicentrala, cu o valoare de 500 lei/fmp, respectiv 18.500 lei, care la un curs de schimb valutar de
4,9770 leifEuro {curs BNR din data de 05.03.2025), echivalent a 3.717 Euro.

Conform Figei mijlocului fix, terenul identificat prin C.F. nr. 135588 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu
comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2, in suprafats de 37 mp, figureaza in
evideniele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 14.800 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este concesionat la
aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei existente pe acesta, fiind oportuna vanzarea acestuia Tn
conditiile legii, avand in vedere solicitirile de cumpérare.

Din punct de vedere financiar, chiria pentru anul 2025, este de 4331,96 lsi, pentru suprafata de 37 mp.

Daca terenul ar raméne Tn continuare inchiriat pand la data de 18.08.2029, cand se incheie contractul de
inchiriere, s-ar incasa o chire totald de 20.068,50 lei, aproximativ 4032,25 EURO (la cursul BMR din data de
05.03.2025 de 4.9770 lel/EURO).

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform prevederilor art.
363 din Codul Administrativ, avand in vedere ¢ nu a fost respectata autorizatia de construire,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se stabileste la
valoarsa de 200 lei.

Garanfia de participare |a licitatie se stabileste la valoarea de 4600 lei, valoarea de piata estimata a terenului fiind
de 46.982 lei, echivalent a 9440 Euro, la cursul de schimb BNR din data de 05.03.2025, conform Raportului de
evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.A.L..

in 1ii tigatorul licitatiel nu este si ietarul constructiel, a are obligatia de a i i
n r superficie cu coproprietarii cons! durata existentei ructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, prolectulul de hotarére, cu documentatia aferanta,
Initiator,

loan Doru us
Primarul Murigipjului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romaénia Email: primar@baiamare.ro

N 1989 07 . 2025

RAFPORT

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafats de 37 mp,
identificat prin C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit, situat
in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 54723/21.11.2024, completata prin adresa nr.
58365/13.12.2024, d-na. Horge Onorica solicitéd cumpéararea terenului in suprafatd de 37 mp, identificat
prin CF nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent spatiu comercial si depozit, situat in
municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2.

Conform C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. 135589, terenul in suprafati de 37 mp, aferent spatiu comercial
si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii.

Pe acest teren este intabulatad constructia — spatiu comercial si depozit, identificatd prin nr. 135589-C1,
avand suprafata construita desfasuratad 34,9 mp, proprietatea doamnei Horge Onorica.

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 634/10805/09.09.1998 pentru
deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial.

Apartamentul |a care este edificata constructia — spatiu comercial si depozit, este proprietatea privata a
doamnel Horge Onorica, in cota de . si Horge Rares Liviu, minor, in cotd de %, asa cum rezulta din C.F.
nr. 100800-C1-U13 Baia Mare, avand suprafata de 47,40 mp.

Prin HCL nr. 266/15.05.2024 a fost insusitd documentatia cadastrald si atestata apartenenta la domeniul

privat al Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafata de 37 mp, situat in municipiul Baia Mare, P-ta.
Revolutiei nr. 2.

Prin HCL nr. 589/19.12.2024 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzérii prin licitatie publica a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia
Mare, in suprafata de 37 mp, identificat prin CF nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589, aferent
spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2.

Terenul in suprafata de 37 mp, aferent spatiu comercial i depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta.
Revolutiei nr. 2, face obiectul Contractului de inchiriere nr. 670/148/19.08.2024.

Durata Contractului de inchiriere nr. 670/148/19.08.2024, este pe o perioada de 5 ani.

Pretul inchirierii este o chirie valorica de 4331,96 lei/an, ce va fi actualizata anual, cu indicele inflatiel, in
cazul in care este pozitiv.

Certificatul de Urbanism nr. 1764/18.11.2024 poate fi utilizat in scopul declarat, pentru cumparare teren.
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Avand in vedere ca nu a fost respectata autorizatia de construire, vanzarea terenului se poate face doar
prin licitatie publica.

Taxele notariale pentru incheierea in form& autenticd a contractului de vanzare -cumparare vor fi
achitate de cumparator,

Decarece, tot terenul de sub bloc este proprietatea locatarilor, opinam ca si acesta ar trebui sa urmeze
acelasi regim juridic.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L., pentru suprafata de 37 mp, este de 46.983 lei, echivalent a 9440 Euro, la cursul
de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025), reprezinta 255,14 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat in P-ta. Revolutiei nr. 2, este in zona 1
Centrald-Semicentrald, cu o valoare de 500 lei/mp, respectiv 18.500 lei, care la un curs de schimb
valutar de 4,9770 leifEuro (curs BNR din data de 05.03.2025), echivalent a 3.717 Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul identificat prin C.F. nr. 135589 Baia Mare, nr. cadastral 135589,
aferent spatiu comercial si depozit, situat in municipiul Baia Mare, P-ta. Revolutiei nr. 2, in suprafata de
37 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 14.800 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este
concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei existente pe acesta, fiind oportuna
vanzarea acestuia in conditiile legil, avand Tn vedere solicitarile de cumparare.

Din punct de vedere financiar, chiria pentru anul 2025, este de 4331,96 lei, pentru suprafata de 37 mp.

Daca terenul ar ramane in continuare inchiriat pana la data de 18.08.2029, cand se incheie contractul de
inchiriere, s-ar incasa o chirie totald de 20.068,50 lei, aproximativ 4032,25 EURO (la cursul BNR din
data de 05.03.2025 de 4.9770 lei/fEURO).

Referitor |la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, avand in vedere cd nu a fost respectata autorizatia de
construire,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si faxa de participare la licitalie se stabileste
la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 4600 lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 46.982 lei, echivalent a 9440 Euro, la cursul de schimb BNR din data de 05.03.2025,
conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L..

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei

Fata de cele prezentate mai sus, opindm ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v supunem atentiei proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Gligan Vasile Cameliu Cozma Erica Laura

Director General Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Generala Juridica si-Patrimoniu LQ'\
—
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